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1. SPRIEVODNA SPRAVA ZaD ¢&.2 UPN-O

11. Hlavné ciele rieSenia
e Udaje o dévodoch spracovania Zmien a doplnkov UPN - O

Hlavnym dévodom obstarania Zmien a doplnkov €. 2 Uzemného planu obce Jakubovany su zmeny
funkéného vyuzitia pléch v zastavanom uzemi, aj mimo zastavaného Uzemia obce, resp. zmena ich
etapizacie (navrh - vyhlad) oproti pévodnému UPN — O Jakubovany (spracovany v roku 2008).
Poziadavky na zmeny pévodného Uzemného planu boli formulované Obecnym zastupitelstvom obce
Jakubovany.

e Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obstaravatefom Zmien a doplnkov €. 2 Uzemno-planovacej dokumentacie je Obec Jakubovany,
spracovatelom Zmien a doplnkov €. 2 uzemného planu obce je Ing. arch. Viktor Malinovsky, PhD.,
autorizovany architekt SKA, registracné cCislo 0760AA. Obstaravatelsku cinnost v zmysle § 2a
stavebného zakona vykonava Ing. arch. Luboslava VI¢kova, registracné Cislo 278.

1.2. Vyhodnotenie doteraz spracovanej UPD

Obec Jakubovany ma spracovany uzemny plan, kiorého autorom je Ing. arch. Viktor Malinovsky,
PhD., UPN - O bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom uznesenim &. 5/2008 zo diia 12.9.2008.
V roku 2010 boli spracované ZaD &.1 UPN - O, ktoré boli schvalené Obecnym zastupitelstvom diia
24.9.2010 uznesenim €. 7/2010.

1.3. Udaje o sulade rieSenia so zadanim

Zmeny adoplnky €. 2 Uzemného planu obce Jakubovany su v sulade so Zadanim, ktoré bolo
schvalené Obecnym zastupitelstvom dfia 16.6.2008, €. uznesenia 3/2008.

1.4.  Udaje o sulade riesenia s nadradenou UPD

Zmeny adoplnky & 2 UPN — O Jakubovany su v stlade snadradenou uzemno-planovacou
dokumentéciou, ktorou je Uzemny plan velkého tzemného celku Presovského kraja (PSK), vyhlaseny
nariadenim vlady SR €. 216/1998 Z. z., v zneni jeho zmien a doplnkov vyhlasenych nariadenim vlady
SR ¢&. 679/2002 Z. z., nariadenim vlady SR €. 111/2003 Z. z., VZN PSK ¢&. 4/2004 a VZN PSK
¢.17/2009 a VZN PSK ¢&. 60/2017.

1.5.  Vymedzenie lokalit riesenych v ZaD &. 2 UPN - O Jakubovany

Lokalita | Popis lokality Povodné funkéné vyuzite Navrhované funkéného vyuzitia

A Plocha byvania v RD vratane Vyhladova plocha byvania Plocha byvania v RD (vratane
miestnych komunikacii v RD (vratane komunikacii) komunikacii)
v severozapadnej Casti obce Orna p6da

B Plocha byvania v RD vratanie Orna pbda Plocha byvania v RD (vratane
miestnych obsluznych komunikacii)
komunikacii v severnej Casti
obce

C Plocha bytovych domov a Zahrady Plocha byvania v bytovych
plochy obc&ianskej vybavenosti domoch a plocha obcianskej
(amfiteater) v centralnej Casti vybavenosti (amfiteater)
obce

D - Plocha byvania v RD vratane | - Vyhladova plocha byvania -Plocha byvania v RD a OV
miestnych komunikacii v RD a plocha OV (vratane (vratane komunikacii)
a obcianskej vybavenosti vo komunikacii)
vychodnej €asti obce Trvalé travne porasty
- Plocha ob&ianskeho - plocha cintorina -Plocha ob¢ianskej vybavenosti




Lokalita

Popis lokality

Povodné funkéné vyuzite

Navrhované funkéného vyuzitia

vybavenia — dom smutku
v areali existujuceho cintorina
- Parkovisko pri cintorine

- Navrhovana plocha zelene

-Navrhovana plocha parkoviska

E Zberny dvor a kompostovisko Plocha byvalého polnoh. plocha zberného dvora a
vo vychodnej €asti obce, pri hnojiska kompostoviska
ceste smerom na Sarigské
Sokolovce

F Plocha byvania v RD v juznej Navrhovana plocha zelene Plocha byvania v RD (vratane
Casti obce komunikacii)

G Plocha byvania v RD vratane Orna pbda Plocha byvania v RD (vratane
miestnych komunikacii komunikacii) a Sportu
a plocha Sportu v juznej Casti
obce, pri hospodarskom dvore

H Plocha byvania v RD vratane Vyhladova plocha byvania Plocha byvania v RD (vratane
miestnej komunikacie v juznej v RD (vratane komunikacii) komunikacii)
Casti obce

Plocha byvania v RD vratane
miestnych komunikacii v
zapadnej Casti obce

Vyhladova plocha byvania
v RD (vratane komunikacii)

Plocha byvania v RD (vratane
komunikacii)

J Plocha byvania v RD vratane
miestnych komunikacii

v severovychodnej €asti obce,
severne od futbalového ihriska

Vyhladova plocha byvania
v RD (vratane komunikacii)

Plocha byvania v RD (vratane
komunikacii)

2. ZMENY a DOPLNKY ¢&.2 V SPRIEVODNEJ SPRAVE UPN-O
Text ZaD ¢.2 je pisany kurzivou.

A.2.2 Vizby vyplyvajuce zo zaviaznych éasti UPN VUC Presovského kraja
Text kapitoly sprievodnej spravy pévodnej UPD sa dopifa nasledovne:

Za nadradenu tzemnoplanovaciu dokumentaciu pre obec Jakubovany a jej katastralne tzemie sa
povazuje Uzemny plan velkého Uzemného celku PreSovského kraja (PSK), schvéleny uznesenim
Viady SR ¢. 268/1998 a nariadenim viady SR ¢. 216/1998 Z.z., ktorym bola vyhlasena zavédzna cast
UPN VUC PSK ajeho Zmenami a doplnkami, schvalenymi viadou SR nariadenim ¢. 679/2002 Z.z.,
Zmenami a doplnkami 2004 schvalenymi uznesenim ¢. 228 zo dria 22.6.6004, ktorym bola vyhlasena
jeho zavédzna cast VZN PSK ¢. 4/2004, Zmenami a dopinkami 2009 schvalenymi uznesenim C.
588/2009, ktorych zavézna Cast bola vyhlasena VZN PSK ¢. 17/2009, schvalenym uznesenim ¢.
589/2009 dria 27.10.2009 s ucinnostou od 6.12.2009, zmenami a doplnkami 2017, ktorych zavédzna
Cast’ bola vyhlasena VZN PSK ¢. 60/2017, schvalenym uznesenim ¢&. 526/2017 s ucinnostou od
19.7.2017.

A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie a priestorového usporiadania
Text kapitoly sprievodnej spravy pévodnej UPD sa dopifa nasledovne:

Urbanisticka koncepcia obce Jakubovany sa v navrhu ZaD ¢. 2, UPN - O Jakubovany nemeni,
vychadza z pozZiadaviek obyvatelov obce na vacsSiu vymeru pléch byvania v rodinnych domoch (RD),
bytovych domoch (BD) a primeranych zariadeni obcianskeho vybavenia (OV), pozadovanych
Obecnym zastupitelstvom. Prirodzenym, historicky vyvinutym centrom obce, ostava aj nadalej izemie
vymedzené v ZaD €. 2 ako ,centralny priestor obce” (vykres €. 2), podporené v ZaD ¢&. 2 plochou BD
(lokalita C) a plochami OV (lokalita C, lokalita D). Byvanie v RD je stustredené po obvode zastavaného
uzemia obce, na jeho severnom, vychodnom, juznom a zapadnom okraji (lokalita A, B, J, D, G, F, H,
l). Vo vychodnej Casti obce (lokalita E) je navrhovany zberny dvor a kompostovisko, v juznej ¢asti
obce je navrhovana plocha Sportu (lokalita G).

Priestorova Struktira obce je dotvorena a obohatena navrhovanymi ulinymi priestormi (lokality A, B,
J, D, H, F, G, I), ktoré nadvézuju na uliéné priestory existujucej priestorovej Strukttry obce.




A.2.6 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia
Text kapitoly sprievodnej spravy pévodnej UPD sa dopifa nasledovne:

ZaD ¢. 2 UPN — O Jakubovany principialne nemenia funként Strukturu obce, navrhovanu v pévodnom
UPN — O Jakubovany (2008), v centralnom tzemi obce je navrhovana funkéné plocha byvanie v BD
a funkéna plocha OV (lokalita C), juzne od centralneho tzemia obce je navrhovana funkéna plocha
OV (lokalita D), vo vychodnej ¢asti obce je navrhovany zberny dvor a kompostovisko (lokalita E), v
juznej Casti obce su navrhované plochy Sportu (lokalita G). Prevadzkové a komunikacné vézby ZaD ¢.
2 vychédzaju zriesenia pévodného UPN — O Jakubovany (2008), st podla potreby doplnené
Strukturou automobilovych a pesich komunikacii tak, aby boli jednotlivé lokality spristupnené
automobilovou a peSou dopravou.

¢ vymedzenie €asti Uzemia pre rieSenie vo viacsej podrobnosti
Text podkapitoly sprievodnej spravy pévodnej UPD sa meni a dopifia nasledovne:

ZaD & 2 UPN — O Jakubovany definuju potrebu riesit vymedzené uzemia (lokality) vo vécsej
podrobnosti nasledovne:

- lzemny plan zény: lokality A, D, G

- urbanisticka Studia: centralny priestor obce, (lokalita C)

A.2.7 Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskej vybavenosti, so socialnou infrastruktirou, vyroby
a rekreacie

Text kapitoly sprievodnej spravy pévodnej UPD dopifia nasledovne:

¢ Dbyvanie, obc¢ianske vybavenie a socialna infrastruktara
ZaD & 2 UPN — O Jakubovany meni rezervné plochy byvania v RD (vyhlad), a rezervné plochy OV
(vyhfad) na navrhové v nasledujtcich lokalitach A, D, H, 1, J.
ZaD & 2 UPN — O Jakubovany navrhuje nové plochy byvania v RD a BD, plochy OV, plochu $portu
a plochu zberného dvora v nasledujucich lokalitach: B, C, F, G, E, a rozSirenie lokalit A a D.

Spolu navrhuje ZaD ¢.2 cca 200 pozemkov na byvanie v RD a BD — 142 pozemkov v pévodnych
rezervnych (vyhladovych) plochach + cca 60 novych pozemkov.

e vyroba
ZaD ¢. 2 UPN — O Jakubovany rusi umiestnenie zberného dvora a kompostoviska podla pévodného
UPN - O Jakubovany (2008) a navrhuje jeho umiestnenie vo vychodnej ¢asti obce (lokalita E).

o rekreacia a Sport
ZaD ¢. 2 UPN — O Jakubovany navrhuje plochy Sportu v juznej, resp. juhovychodnej Casti obce,
v lokalite G.

A.2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov
Text kapitoly sprievodnej spravy pévodnej UPD sa dopifa nasledovne:
OP letisk

Letisko Sabinov — Razrany:
Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. vyplyvajice
Z ochrannych pasiem letisk je stanovené:
- ochr. pasmom vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny s vySkovym obmedzenim 360 m n.m.
Bpv,
- prekazkovou rovinou kuzelovej plochy (sklon 1:25) s vySkovym obmedzenim 360-415 m n.m.
Bpv.




Letisko Sarisské Michalany:
Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovené
ochrannymi pasmom vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 377,63 m n.m. Bpv
- dalSie obmedzenia su stanovené priestorom s obmedzenim stavieb vzdusSnych vedeni VN a
VVN (vedenie je potrebné riesit’ podzemnym kablom)

Nad vySky uréené OP letisk je zakazané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez
predchéadzajuceho suhlasu Dopravného udradu. Prekazkové roviny je potrebné na zachovanie
prevadzkovej sposobilosti letisk reSpektovat.

V zmysle §28 ods. 3 a zakona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a
dopineni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov je Dopravny trad SR dotknutym organom
Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych
pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalsich stavbach, ktoré by mohli ohrozit
bezpecnost leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho je potrebné poZiadat Letecky urad SR o suhlas pri
stavbach a zariadeniach:

- stavby a zariadenia vysoké 100m a viac nad terénom (§30 ods. 1 pism. a) leteckého zakona)

- stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvysSeninach,
ktoré vycnievaji 100m a viac nad okolitd krajinu (§30 ods. 1 pism. b) leteckého zakona)

- zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najmé zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1 pism. c) leteckého zakona)

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30 ods.1 pism. d) leteckého
zakona)

A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny
Text kapitoly sprievodnej spravy pévodnej UPD sa dopifa nasledovne:

Do rieSeného uzemia zasahuje 1 chranené uzemia vyhlasené podlfa zékona ¢.543/2002 Z.z.
Chranené vtacie tzemie Cergov.

CHVU Cergov bolo vyhlasené vyhlaskou MZP SR &.28/2011 Z.z. zo 1.2.2011 s t&innostou od
15.2.2011. Rozloha uzemia je 35 849,71 ha. Je vyhlasené za u¢elom zabezpecenia priaznivého stavu
biotopov druhov vtakov eurépskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov. CHVU Cergov
zasahuje severnu cast' rieSeného Uzemia obce. Za cinnosti, ktoré mézu mat’ negativny vplyv na
predmet ochrany chraneného vtacieho tzemia, sa povazuje:
a) vykonavanie mechanizovanych prac pri hospodareni v lese okrem ich vykonavania v suvislosti s
plnenim povinnosti pri ochrane lesa alebo vykonavanie rekultivacie pozemkov v blizkosti hniezda
bociana &ierneho a orla kriklavého od 1. aprila do 31. jula, orla skalného od 15. marca do 31. jila a
v€elara lesného od 1. maja do 31. jula, ak tak urci obvodny arad Zivotného prostredia,
b) odstrariovanie alebo poSkodzovanie hniezdnych alebo dutinovych stromov datfa bielochrbtého,
datla Cierneho, datla trojprstého, Ziny sivej, krutihlava hnedého, kuvika vrabéieho, kuvika kapcavého
alebo sovy dlhochvostej okrem ich vykonavania v suvislosti s plnenim povinnosti podfa osobitného
predpisu, ak tak urci obvodny urad Zivotného prostredia,
¢) mechanizované kosenie alebo mulcovanie trvalych travnych porastov od 1. aprila do 30. juna na
suvislej ploche védésej ako 0,5 hektara spésobom od okrajov do stredu.

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
Text kapitoly sprievodnej spravy pévodnej UPD sa dopifa nasledovne:
e doprava a dopravné zariadenia

Ostatné obsluzné miestne cesty

Miestne obsluzné komunikéacie sa navrhuju pre navrhované plochy byvania v RD v lokalite A, B, D, F,
G, H, I, J. Navrhovana funkcna trieda tychto komunikacii je MOU 7,5/40, MOU 6,5/30 resp. MOU 6/30



s min. jednostrannymi peSimi chodnikmi Sirky 1,5 m.

Navrhuje sa vybudovanie miestnej komunikacie smerom na obec Drienica. TaktieZ sa navrhuje
vybudovanie miestnej komunikacie vychodnym smerom popri cintorine a ihrisku smerom na obec
Sari$ské Sokolovce.

Staticka doprava
V ZaD ¢. 2, UPN — O Jakubovany sa navrhuje parkovisko pri cintorine, s poctom 25 parkovacich
miest.

Letecka doprava

Cast obce Jakubovany sa nachadza v ochrannych pésmach letiska Sabinov-Razriany, uréenych
rozhodnutim Stéatnej leteckej inspekcie zn. 0887/65-20 zo dria 28.3.1965 a prekazkovych rovinach
uréenych v zmysle predpisu L14 Letiska, . zv. a taktiez v ochrannom pasme Letiska pre letecké prace
v polnohospodarstve Sari§ské Michalany, uréenych rozhodnutim Stétnej leteckej in§pekcie zn. 1-
133/84 zo dria 14.12.1984 a v zmysle predpisu L14 Z - Letiska pre letecké prace v
polnohospodarstve, lesnom a vodnom hospodarstve. Ochranné pasma su zdokumentované
v grafickej asti ZaD &.2 UPN — O Jakubovany.

Pri umiestriovani stavieb a zariadeni je potrebné reSpektovat’ obmedzenia vyplyvajuce z ochrannych
pasiem letisk, ktoré su podrobnejsie uvedené v kapitole ,2.8 Vymedzenie ochrannych pasiem
a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov*,

e vodné hospodarstvo
Odvadzanie splaskovych odpadovych véd
Text kapitoly sprievodnej spravy pévodnej UPD sa dopifa nasledovne:

Do doby vybudovania a skolaudovania obecnej kanalizécie a COV je nutné zabezpedit akumulaciu
produkovanych splaskovych odpadovych véd z navrhovanych objektov vo vodotesnych Zumpach a
zneskodriovanie 2umpovych véd riesit vyvozom do COV s kapacitnymi a technologickymi moznostami
pre prijem tychto véd.

Splaskové vody z prevadzkovych objektov zberného dvora a kompostoviska odkanalizovat’ do verejnej
kanalizacie. V pripade technickych prekazok zabezpecit akumulaciu tychto odpadovych vod vo
vodotesnej Zzumpe s vyvozom do technologicky a kapacitne vyhovujicej COV.

Odvadzanie dazdovych odpadovych vod
Text kapitoly sprievodnej spravy pévodnej UPD sa dopifa nasledovne:

V zmysle platnej legislativy je potrebné pri rieSeni odvadzania daZzdovych voéd pouZit' zariadenia na
zachytavanie plavajucich latok u véd z povrchového odtoku pred ich vypustenim do povrchovych véd
a pri vypustani véd z povrchového odtoku s obsahom znedistujucich latok aj zariadenia na ich
zachytavanie (zak.¢. 364/2004 v zneni zak.¢. 409/2014 Z.z. a NV SR ¢.269/2010 Z.z.).
Odkanalizovanie zrazkovych véd z prevadzkovych objektov zberného dvora a kompostoviska rieSit
dazdovou kanalizaciou so zabezpecenim zachytu plavajucich a znecistujucich latok pred ich
vypustenim do povrchovych véd.

A.2.13. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Text kapitoly sprievodnej spravy pévodnej UPD sa dopifa nasledovne:

Radonové riziko

Katastralne tuzemie obce spada do nizkeho azZ stredného radénového rizika. Stredné radénové riziko
moéZe negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZitia Gzemia. Vhodnost a podmienky stavebného
vyuZitia tzemia spadajuceho do stredného radénového rizika je potrebné posudit’ podla zékona ¢.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a vyhl. MZ SR ¢&. 528/2007 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pozZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.



tUzemny plan obce Jakubovany zmeny a doplnky ¢.2
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Obr. Radénové riziko evidované v k.a. Jakubovany

Skladky odpadu

V obci su evidované tri odvezené skladky odpadu, tak ako st zobrazené na doleuvedenej schéme.

Obr. 'Sklédky odpadu evidované v k.u. Jakubovany



3. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI - tplIné znenie

V sulade svyhlagkou &. 55/2001 Zb. tvoria sugast UPN — O Jakubovany Regulativy uzemného
rozvoja — zavazna Cast, tj. zavazné regulativy a limity funkéného vyuzma a priestorového
usporiadania Uzemia. Doplnené regulativy, vyplyvajice zo Zmien a doplinkov &. 2 UPN - O sU

zvyraznené tucnym cervenym pismom kurzivou. \/lynechané su preciarknutym-zelenympismom:

1. Regulativy tzemného rozvoja

0. Zastavané uzemie obce:

0.1 hranica zastavaného Uzemia je navrhovana na rozSirenie v severnej, zapadnej
a-vychodnej a juznej Casti obce o plochy navrhovanych lokalit byvania a o plochy
Sportu, (vid vykres €islo 3)
1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia:
1.1. priestorové afunkéné usporiadanie katastralneho a zastavaného uUzemia obce
Jakubovany riadit’ v stlade s tzemnym planom (vid' vykres Cislo 2 a 3) nasledovne:
¢ byvanie:

- v centralnej, juznej a severnej Casti obce v existujucich prelukach a v kontaktnych
plochach v hraniciach su¢asne zastavaného tuzemia
- v severnej, zapadnej, vychodnej a juznej Casti obce mimo hranice zastavaného
Uzemia
¢ obcianske vybavenie:
- v centralnej Casti obce novy kostol
- amfitedter
- dom smutku
- obCianska vybavenost’ v lokalite D
Sport:
- plochy Sportu vo vychodnej a juzZnej Casti obce
¢ polnohospodarska vyroba:
- plochy polnohospodarskej vyroby v juznej Casti obce
¢ vyroba a sklady:
- plochy vyroby a skladov, sluzby vyrobného charakteru v arealy pofnohospodarskeho
druzstva
- plochy urcene pre fotovoltaicke elektrarne (FVE) v severovychodnej Casti (vid
vykres €. 3 ZaD ¢.1 UPN - O)
- plocha zberného dvora a kompostoviska vo vychodnej casti (vykres ¢.2 a 3
ZaD ¢.2 UPN - O)
e rekreacia a CR:
- plochy rekreacie v severozapadnej Casti katastra v okoli vodnej plochy
e doprava:
- dynamicka doprava automobilova:

- obsluzné a pristupové komunikacie v navrhovanych lokalitdich RD a v lokalite FVE
(vykr. €. 3 ZaD ¢.1 UPN - O)



1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

- dynamicka doprava cyklisticka a pesia:

- pesie chodniky v centralnej Casti obce
- cyklotrasy v ramci katastralneho uzemia

- staticka doprava:

- zachytné parkovisko pri rekreacnom aredli v zapadnej Casti katastra pri rybniku

- odstavné a parkovacie plochy pri objektoch existujuceho a navrhovaného
obcianskeho vybavenia

- parkoviska na vlastnom pozemku RD, kde su v objektoch RD navrhované
podnikatelské aktivity a OV charakteru obchodu a sluzieb

- samostatné parkovacie a garazoveé plochy na vlastnom pozemku pre obyvatelov RD
podla potreby na vlastnom pozemku

- parkoviska pri navrhovanych plochach podnikatel'skych aktivit, &i pri zmene
funkéného vyuzitia uz existujucich objektov v zmysle ukazovatelov STN 73 6110 na
vlasthom pozemku

- parkovisko pri cintorine

zelen:

- plochy zelene v centralnej Casti obce

v zaujme dodrzania meritka a charakteru zastavby obce nepripustit vystavbu budov
s nadmernym stavebnym objemom s viac ako dvomi nadzemnymi podlaziami a
vyuzitim podkrovia, u budov obcianskeho vybavenia s tromi nadzemnymi podlaziami a
vyuzitim podkrovia,

vyvoj funkéného Elenenia Uzemia obce rieSit podla vykresu komplexného
urbanistického navrhu tzemného planu obce,

skvalithovat plochy verejnej zelene v obci podla vykresu komplexného urbanistického
navrhu,

pre vystavbu rodinnych domov prednostne vyuzivat preluky v zastavanom uzemi
obce, v dalSom poradi navrhované lokality v zapadnej, severnej, vychodnej a juznej

Casti obce a-rezervné plochyv-zapadnej—a-severovychodnej-&asti-obee;

akakolvek vystavba v blizkosti vodnych tokov je podmienena realizaciou opatreni
na ich protipovodriovu ochranu.

2. Zasady a regulativy pre plochy byvania:

2.1.

vystavbu novych rodinnych domov uskuto€riovat’ na plochach pre tento ucel uréenych

uzemnym planom obce Jakubovany podla vykresu ,Komplexny urbanisticky =~ navrh*,

2.2

vystavbu rodinnych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu

vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit' spinenim tychto regulativov:

2.21.

2.3.

rodinné domy mdzu byt samostatne stojace alebo dvojdomy,

2.2.2. pocet podlazi pre RD maximalne dve nadzemné podlazia a-cbytne-podkrovie
(max. 10m nad terén), pocet podlazi pre BD maximalne tri nadzemné
podlazia (max. 12m nad terén)

2.2.3. garaz budovat ako sucast rodinného domu alebo na jeho pozemku, alebo na
pozemku zabezpecit najmenej jedno parkovacie miesto,

2.2.4. pri vytyCovani stavieb dodrzat jednotné stavebné c&iary 6m od okraja
komunikacie,

na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych zvierat

v mnozstve zodpovedajucom vlastnej potrebe obyvatelov domu,
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24.

na pozemkoch rodinnych domov je mozné vykonavat podnikatelské Cinnosti (obchod,

sluzby, drobné remesla) bez negativnych vplyvov na zZivotné prostredie,

2.5.

v lokalitach RD je nepripustné umiestnit zariadenia vyroby a sluzieb, ktoré hlukom

alebo exhalatmi negativne ovplyviuju kvalitu zivotného prostredia,

2.6.
2.7

2.8

2.9

koeficient zastavanosti je max. 25% plochy pozemku

vystavbu bytovych domov okrem vseobecnych technickych podmienok na
vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy podmienit’ splnenim tychto
regulativov: zabezpecit’ na pozemku parkovacie statia v pocte min. 1 miesto na
1 byt

stavby umiestiiovat’ min. 15m od hranice parcely, ktora je evidovana ako ,,vodny
tok“ a zaroven je hrani¢énou parcelou CHVU Cergov

vystavbu RD a suvisiacej technickej infrastruktury v blizkosti vodného toku
Jakuboviansky potok (lokalita A, | a F) podmienit’ vypracovanim hladinového
reZimu pre Qqq

3. Zasady a regulativy pre plochy obéianskeho vybavenia:

3.1.

3.2.

3.3

3.4

chranit Uzemia pre vystavbu zariadeni obcianskeho vybavenia v lokalitach podfa
vykresu ,Komplexny urbanisticky navrh®,

pre umiestnenie zariadeni obcianskeho vybavenia prioritne vyuzivat pozemky vo
vlastnictve obce alebo Slovenského pozemkového fondu,

na plochach vymedzenych pre vystavbu zariadeni OV je nepripustné umiestfiovat iné
funkcie,

koeficient zastavanosti je max. 30% plochy pozemku véitane pléch statickej dopravy

4. Zasady a regulativy pre Sportové plochy:

4.1.

4.2.

4.3.

chranit uzemia pre vystavbu zariadeni Sportu v lokalitach podla vykresu ,Komplexny
urbanisticky navrh®,

na plochach Sportu pripustit' len vystavbu zariadeni sluziacich Sportu, hromadnému
ubytovaniu a obcerstveniu,

velkost' zastavanych pléch dodrzat’ podla navrhu UPN obce,

5. Zasady a regulativy pre plochy zariadeni pofnohospodarskej vyroby:

5.1.

5.2.

5.3.

zvySit avysadbou zelene skvalitnit estetickd Uroven existujuceho arealu
pofnohospodarskej vyroby v juznej Casti obce,

pocet zvierat v existujucom areali regulovat tak, aby nedoslo k ohrozeniu hygienickej
ochrany pléch pre byvanie,

je nepripustné v tychto arealoch umiestfiovat byvanie.

6. Zasady a regulativy pre plochy zariadeni vyroby a skladov:

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.
6.5.

na plochach zariadeni vyroby a skladov nepripustit’ iné funk&né vyuzivanie Uzemia,
fakultativhe OV alebo administrativu

nepripustit technolégie vyroby a skladovania s negativnym vplyvom na okolité funkéné
plochy,

dbat’ na zariadenia a udrzbu vnutroarealovej zelene verejnych a vyrobnych zariadeni,
je nepripustné v tychto arealoch umiestfiovat byvanie,

koeficient zastavanosti je max. 60% plochy pozemku, vratane pléch dynamickej
a statickej dopravy.
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6.6.

nepripustit na plochach FVE iné funkéné vyuzivanie uzemia (napr. vyrobu, sklady,
obciansku vybavenost, byvanie, Sport a rekreacia)

7. Zasady a regulativy pre rekreaciu a cestovny ruch:

7.1

7.2.

vytvarat podmienky pre rozvoj rekreacie v rekreacnych arealoch vo vychodnej casti
obce a v severozapadnej Casti katastra v okoli vodnej plochy

je nepripustné umiestnovat na tychto plochach funkcie negativne ovplyvriujuce
zivotné prostredie,

9. Zasady a regulativy pre verejné dopravné a technické vybavenie tzemia:

9.1.

9.2.

9.3.

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.12

9.11.

9.12.

9.13.

reSpektovat trasu cesty lll. triedy I1/56437 3175 juzne napojena na cestu 111/5436 3174

so smerom Orkucany, Sabinov- Sari§ské Sokolovce, ktora sa:

- zapadne napaja na cestu I/68 so smerom PreSov — Sabinov - Lipany

- vychodne v obci Demjata napaja sietou ciest lll. triedy na cestu [1/545 so smerom
PreSov — Bardejov

cesta IlI/5437 3175 bude aj v navrhovom obdobi plnit funkciu zbernej komunikacie

funkénej triedy B3

v zastavanom Uzemi prestavat zbernd komunikaciu na kategoériu MZ 8/40, ide

o obojsmerni komunikaciu vedenu v stiesnenych pomeroch. PozdiZ cesty existujuci

jednostranny chodnik prebudovat na S$irku min.1,5m v celej dizke zastavaného

Uzemia obce

na zastavkach SAD soznaCenim razcestie bytovka zrealizovat samostatné

zastavovacie pruhy pre spoje SAD, obojstranne osadit pristreSky pre cestujucich

a vybudovat pesie Cakacie priestory

na konecnej zastavke SAD v obci pre sprehladnenie dopravne;j situacie na rozsiahlom

krizovatkovom priestore vodorovnym dopravnym znacenim odclenit zastavovaci pruh

pre spoje SAD od vozovky jazdnych pruhov

existujuce komunikacie vedené v stiesnenych pomeroch ulicného priestoru s prudkym

spadom svahu terénu v prie€nom sklone cesty ku vodnému toku ponechat v pévodnej

Sirke a prestavat ich na kategériu MOK 3,75/30 s vystavbou vyhybni pri vjazdoch na

pozemky rodinnych domov a zo strany strze do vodného doku osadit’ zvodidla €i iné

mechanické zabrany

obsluznid komunikaciu vedicu ku kostolu a ihrisku, ktora bude spristupfiovat aj

navrhovanu lokalitu rodinnych domov rozsirit a prestavat na kategériu MOK 6,5/40.

V zmysle STN 73 6110 ide o obojsmernd komunikaciu so Sirkou vozovky 5,5m,

vedenu v stiesnenych podmienkach. Prestavba je podmienkou pre vystavbu v novej

lokalite

po ulozZeni rozvodu podzemnych sieti v severozapadnej Casti zastavby prestavat

komunikacie na kategoriu MO 7,5/40 s min. jednostrannymi peSimi chodnikmi Sirky

1,5m

v novych lokalitach byvania obsluzné komunikacie v kategorii MO 7,5/40 so Sirkou

vozovky 6,5m a obojstrannymi chodnikmi pre peSich min. Sirky 1,5m, v zmysle STN

73 6110. Pozadovana Sirka ulicného priestoru je min. 12,0m so zabezpeenim

rozhfadovych pasiem v krizovatkach

slepo ukoncené cesty dihSie ako 100m ukoncit obratiskom v zmysle STN 73 6110

dobudovat chybajuci pesi chodnik v juznej polohe obce pri administrativnej budove

hospodarskeho dvora pozdiz zbernej komunikacie, cesty 111/5437 3175. Pe&im

chodnikom budu prepojené zastavky SAD s lokalitami byvania a objektmi obcianske;j

vybavenosti.

Na miestnych obsluznych komunikaciach, pokial to umoznuje Sirka ulicného priestoru

jednostranne zrealizovat' pesie chodniky min. Sirky 1,5m. V novych lokalitach IBV min.

jednostranne pesie chodniky.

na useku statickej dopravy dobudovat potrebné plochy odstavnych a parkovacich

miest pri objektoch existujuceho a navrhovaného obcianskeho vybavenia

pri umiestfiovani podnikatelskych aktivit do objektov rodinnych domov zabezpecCovat

potrebny pocet parkovacich stati na viastnom pozemku

pre obyvatelov samostatné parkovacie a garazové plochy budovat individualne podla

potreby na vlastnom pozemku
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9.14.  pri navrhu novych podnikatel'skych aktivit, Ci pri zmene funk&ného vyuzitia uz
existujucich objektov pozadovat zabezpelenie potrieb statickej dopravy v zmysle
ukazovatelov STN 73 6110 na vlastnom pozemku

9.15. chranit koridory tras vodovodnych potrubi a ostatnych vodarenskych
zariadeni podla vykresu ,Vykres infrastruktury — voda, kanal*,

9.16. chranit koridory tras hlavnych zberaCov kanalizacnej siete a koridory tras
nadvazujucich uliénych sték podla vykresu ,Vykres infrastruktiry — voda,
kanal®,

9.17. chranit nezastavany a neoploteny koridor manipulaéného priestoru pozdiz véetkych
vodnych tokov v obci o Sirke 6 m v zastavanom Uzemi a 10 m mimo zastavaného
Uzemia,

9.18. chranit uzemia pre Upravu brehov vodnych tokov v intravilane na Q 100 podla planu
SVP,

9.19. Vybudovat zachytenie pramenov, privodné potrubie, vodojem a rozsirit spotrebnu
vodovodnu siet.

9.20. Vybudovat splaskovl kanalizaciu a obecni COV. Vybudovat cestné priekopy a
lapace splavenin.

9.21. vytvarat podmienky pre rekonstrukciu transformacnych stanic T1 a T2 vymenou
transformatorov 400kVA na vykon 630kVA podla vykresu ,Technicka infrastruktara —
plyn, elektrika, telekomunikacie®,

9.22. vytvarat podmienky pre rekonstrukciu transformacnej stanice T3

10. Zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnét, ochranu prirody, tvorbu
krajiny a udrzanie ekologickej stability:

10.1.  chréanit a zveladovat nehnutelné narodné kultirne pamiatky evidované v Ustrednom

zozname pamiatkového fondu,

10.2. pri Cinnosti na uUzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnét a
archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny vyskum, o nevyhnutnosti
vykonat zachranny vyskum rozhoduje Pamiatkovy urad PreSov,

10.3. na ploche narodnych kultdrnych pamiatok je nevyhnutné dodrzat ustanovenia § 32
zakona ¢. 49/2002 Z.z.

10.4. chranit a zveladovat plochy verejnej zelene,

10.5. reSpektovat limity pripustného znecistenia ovzdusia, vody, pédy, hranice hlucnosti

vyplyvajuce z hygienickych noriem

10.6  dodrziavanim vySSich hygienickych parametrov vnutornej prevadzky vyrobnych

zariadeni znizovat, resp. eliminovat ochranné pasma vSetkych druhov v rieSenom uzemi

10.7. zrealizovat obnovu avysadbu zelene v existujucich a navrhovanych plochéach,

zabezpecit jej pravidelnu udrzbu

10.8. zabezpecit realizaciu vykupu druhotnych surovin, program separovaného zberu

domového odpadu

10.9. posilnit pédvodnu nelesnu stromovu a krovinovu vegetaciu bioupravami

10.10. zvySovat podiel nelesnej stromovej a krovinnej vegetacie biolupravami

10.11. zabezpecit podporu stabilizovanej pédy trvalymi travnymi porastami, resp. zelenymi

vsakovacimi pasmi a ploSnym mozaikovym zalesnenim

10.12. zabezpecCit zvySenie stability Uzemia a optimalizaciu vyuzivania pédneho fondu

navrhmi delimitacie potencialnych priestorov PP a LP a ich zalesnenie

10.13. posilnit tvorbu mokradnych spolocenstiev

10.14. zabezpedit spracovanie navrhu MUSES vramci Projektu pozemkovych uprav

s dérazom na implementaciu ploSnych a liniovych prvkov zelene

10.15. zabezpecit spracovanie agroenvironmentalneho planu

10.16. respektovat’ Chrdnené vtacie tizemie Cergov, ktoré bolo vyhldsené vyhldskou
MZP SR ¢.28/2011 Z.z. a v zmysle tejto vyhldsky dodriat zésady vykondvania
¢innosti, ktoré mézu mat’ negativny vplyv na predmet ochrany
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uzemny plan obce Jakubovany zmeny a dopinky ¢.2

11. Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie:

11.1. zabezpecCit dobudovanie vodovodu, kanalizacie, elektrifikacie a plynofikacie vo
v8etkych navrhovanych lokalitach podfa navrhu UPN - O,

11.2. zabezpecit vysadbu zelene podla navrhu uzemného planu obce,

11.3. zabezpedit realizacia zberu a likvidacie bioodpadu v obci, zabezpelit realizaciu
navrhovanej kompostarne, v dalSom stupni PD upresnit’ druh kompostovaného
odpadu

11.4. dodrzat ochranné a bezpeénostné pasma:

e ochranné pasma podla osobitnych predpisov:

- cestné ochranné pasmo pre cestu lll. triedy 20m od osi vozovky v exiravilanrevych
usekech—mimo sidelného utvaru obce ohraniceného dopravnou znackou
oznacujucou zaciatok a koniec obce

- vzdusné elektrické vedenia 22kV, 10m na kazdu stranu od krajného vodica,

- STL plynovod 10m na kazdu stranu od osi plynovodu (bezpecnostné pasmo) na
volnom priestranstve a v nezastavanom Uzemi,

- Ochranné pasma letisk

o VysSkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmoyv,
porastov a pod. vyplyvajuce z ochrannych pdasiem letiska Sabinov-
Raznany je stanovené:

- ochr. pasmom vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny s vyskovym
obmedzenim 360 m n.m. Bpv,

- prekazkovou rovinou kuzelovej plochy (sklon 1:25) s vyskovym
obmedzenim 360-415 m n.m. Bpv.

o Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov,
porastov a pod. letiska pre letecké préce v polnohospodarstve Sari$ské
Michalany je stanovené ochrannymi pasmom vodorovnej roviny s
vysSkovym obmedzenim 377,63 m n.m. Bpv
- dalSie obmedzenia su stanovené priestorom s obmedzenim stavieb

vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie je potrebné rieSit’ podzemnym
kablom)

e ostatné ochranné pasma funkénych pléch (ploSnych zariadeni):
- existujuci cintorin 50 m od oplotenia,
- hospodarsky dvor 50m od oplotenia

- ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesa

11.5. zabezpecit vysev trvalého travneho porastu na ploche FVE a jeho pravidelné kosenie,
vylucit chemické oSetrenie proti burine

11.6. po ukonceni ¢innosti FVE zabezpedit zneskodnenie ¢lankov v sulade s platnou
legislativou a Uzemie uviest’ do pévodného stavu

11.7. vhodnost a podmienky uzemia s vyskytom stredného radénového rizika
posudit’ podla zakona ¢. 355/2007 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a podla
vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pozZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia

12. Vymedzenie Gizemia, pre ktoré je potrebné spracovat’ a schvalit’' izemny plan zény:

12.1. zabezpecit vypracovanie podrobnej dokumentacie (urbanisticka Studia) pre uzemie
vymedzené ako ,centralny priestor obce“ (vykres ¢.2 ZaD ¢.2 UPN-O)

12.2. zabezpec:t’spracovame UPN - Z pre IokaI:tyA D G
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2. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Ako verejnoprospesné stavby v rieSenom Uzemi obce Jakubovany sa stanovuju:

1. siet obsluznych a pristupovych komunikacii vyznagenych v grafickej €asti dokumentacie,
zariadenia statickej dopravy (vid vykres Cislo 3),

siet’ verejnych peSich komunikacii (vid vykres &islo 3),

zachytenie pramenov, privodné potrubie, vodojem a rozsirit' spotrebni vodovodnu siet.
(vid vykres Cislo 5),

splaskova kanalizacia (vid vykres Cislo 5),
obecna COV
cestné priekopy a lapace splavenin

spevnenie brehov vodnych tokov v intravilane na Q1o

© N o o &

rekonstrukcie transformacnych stanic 22/0,4 kV (vid vykres Cislo 4),
9. telekomunikacna siet’ (vid vykres €islo 4),

10. zberny dvor, kompostovisko

11. rozSirenie ihriska

12. dom smutku

13. amfiteater
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4. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA
POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU A LESNEHO PODNEHO
FONDU NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Z hladiska produkéného potencialu polnohospodarskych pdd je dotknuta pofnohospodarska poda v 6.
a 7. skupine a radi sa medzi menej produkéné polnohospodarske pbdy.

V zmysle zékona ¢&. 57/2013 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon &. 220/2004 Z.z. o ochrane a
vyuzivani pofnohospodarskej pddy a nariadenia vliady SR ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie a
neopravneny zaber polnohospodarskej pddy je potrebné prihliadat na ochranu najkvalitnejse;
polnohospodarskej pddy v katastralnom uGzemi podfa kdédu bonitovanych pddno-ekologickych
jednotiek (dalej len BPEJ).

Podla predmetného nariadenia vlady sa za najkvalitnejSie pddy na uzemi obce Jakubovany povazuju:
- k.0. Jakubovany — 0665215, 0729202, 0729203, 0756202, 0756402, 0763225, 0764213, 0764243,
0770213, 0771202, 0863232.

Prehlad stavebnych zémerov a inych névrhov na polnohospodérskej pode v ramci ZaD &.2 UPN-O
Jakubovany
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V ZASTAVANOM UZEMI:
50a RD+D | 2,48 |2/48 6 0764213 | 2,48 | 2,48
53 BD 0,13 |0,13 6 0764213 | 0,13 | 0,13
54 ov 0,07 | 0,07 6 0764213 | 0,07 | 0,07
57a RD+D | 0,98 | 0,98 6 0729203 | 0,41 | 0,41
7 0864443 | 0,57
61a RD+D | 4,92 | 4,92 6 0757202 | 4,92
67a RD+D | 1,62 | 1,62 6 0729203 | 0,75 | 0,75
7 0863442 | 0,87
SPOLU 10,2 10,2 10,2 3,84

16




1= o
o o . . .. = =
= 2 X vymera pol'nohospodarskej pody o E
z g N e E’; celk z toho S1&| . | s
u: rd
2 2 22 | £s| O [skup| kod ha |2z | a| § |
° = RS ina | BPEJ ) o | S| 8 |§
o = g g | = BPE £E3| 6| 5| 5 |38
5| 8 cc | J sS| £ ¢ <
= | % |3 =51 8|8
> c o c
MIMO ZASTAVANE UZEMIE:
50 RD+D | 1,7 1,7 6 0764213 | 1,7 1,7
51 D 0,06 0,06
52 RD+D | 1,24 | 1,24 6 0764213 | 1,24 | 1,24
55 RD 0,28 | 0,28 6 0764213 | 0,28 | 0,28
56 ZD 0,23 |0,23 6 0729203 | 0,23 | 0,23
57 RD+D | 4,31 | 4,15 7 0864443 | 1,53
6 0729203 | 2,62 | 2,62 | 0,16
58 D 0,1 0,1
59 oV 0,32 |0,32 6 0729203 | 0,32 | 0,32
60 RD 0,26 | 0,26 6 0757202 | 0,26
61 RD+D | 2,73 | 2,73 6 0757202 | 2,73
62 RD+D | 1,21 1,21
63 D 0,09 0,09
64 RD+D | 0,27 | 0,25 6 0757202 | 0,25 0,02
65 S 0,53 | 0,53 6 0757202 | 0,12
6 0729203 | 0,41 | 0,41
66 RD+D | 3,2 3,2 6 0757202 | 3,2
67 RD+D | 1,28 | 1,28 6 0729203 | 0,44 | 0,44
7 0863442 | 0,84
SPOLU 17,81 16,17 16,17 7,24 1,64

Poznamky: RD — rodinné domy, BD — bytové domy, D — doprava, OV — ob¢ianska vybavenost, S — $port, ZD —zberny dvor

Zvyraznené BPEJ patria medzi najkvalitnejsie BPEJ v k.u. v zmysle nariadenia viady SR ¢.58/2013

Rekapitulacia vymery pofnohospodarskej pédy zaberanej na rozvoj v ramci ZaD ¢&.2

rekapitulacia mimo zastavaného | v zastavanom | spolu (ha)
uzemia (ha) uzemi (ha)
Vymera navrhovanych lokalit celkom 17,81 10,2 28,01
z toho:
- polnohospodarska pdda 16,17 10.2 26,37
- z toho najkvalitnejsia pol. péda 7,24 3,84 11,08
- iné plochy, nepolnohospod. péda 1,64 - 1,64
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